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บทที ่2  

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งและกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

2.1.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 โครงการอาคารชุด นิช ไพรด์ เอกมัย (ช่ือเดิมคือ PITI Ekamai (ปีติ เอกมัย)) (เอกสำร

เปลี่ยนแปลงช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 11) ตั้งอยู่ท่ี ถนนสุขุมวิท 63 (เอกมยั) แขวงคลองตนัเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร ดงัรูปที่ 2.1-1 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 
ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ (ทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B สูง 38 ชั้น และ 1 ชั้นใตติ้น) ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุด
พกัอาศยั และห้องชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) และอาคาร 2 สูง 3 ชั้น ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) มี
จ  านวนหอ้งชุดทั้งส้ิน 884 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 879 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) 5 หอ้ง 
ท่ีจอดรถยนต์ส่วนกลาง 547 คนั ท่ีจอดรถสาธารณะ 6 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 24 คนั พร้อมส่ิงอ านวย
ความสะดวกและบริการ เช่น สระว่ายน ้ าและสวนหย่อม ของ บริษทั เสนาฮนัคิว 3 จ  ากดั ด าเนินการบน
ระวางท่ีดิน 513611218-9 ท่ีดินท่ีใชย้ืน่ขออนุญาตก่อสร้าง จ านวน 6 แปลง มีขนาดพื้นท่ีรวม 4-2-75 ไร่ หรือ 
7,500 ตารางเมตร ทั้งน้ีพื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั บ้านพกัอาศยั 
อาคารพาณิชย ์อพาร์ทเมน้ท ์และร้านอาหาร เป็นตน้ มีอาณาเขตติดกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ  
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ทิศเหนือ     ติดกบั อาคารพาณิชยสู์ง 5 ชั้น จ  านวน 9 คูหา เลขท่ี 582/5 ถึงเลขท่ี 
582/13 (หนัดา้นหลงัเขา้หาโครงการ) อาคารพาณิชยสู์ง 5 ชั้น 
จ านวน 4 คูหา เลขท่ี 582/1 ถึงเลขท่ี 582/4 (หนัดา้นขา้งเขา้หา
โครงการ) และอาคารชุดไทปิง ทาวเวอร์ สูง 27 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร (2 ทาวเวอร์) บา้นพกัอาศยัสูง 4 ชั้น จ  านวน 14 หลงั 
เลขท่ี 438/22 ถึงเลขท่ี 438/35 (หันด้านหลงัเขา้หาโครงการ) 
อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น จ  านวน 4 คูหา  

ทิศใต ้ ติดกบั 
 

บา้นพกัอาศยัสูง 4 ชั้น จ  านวน 14 หลงั เลขท่ี 438/22 ถึงเลขท่ี 
438/35 (หนัดา้นหลงัเขา้หาโครงการ) อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น 
จ านวน 4 คูหา เลขท่ี 438/4 ถึงเลขท่ี 438/7 (หนัดา้นขา้งเขา้หา
โครงการ) พื้นท่ีวา่งเปล่ารอการใชป้ระโยชน์ของบริษทั เอกมยั 
โฮลด์ด้ิง จ  ากดั ถดัไปเป็นถนนส่วนบุคคลขนาดกวา้ง 8 เมตร 
และบา้นพกัอาศยัสูง 4 ชั้น 

 

ทิศตะวนัออก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 3 ชั้น จ  านวน 3 หลงั เลขท่ี 23, 23/1 และ 23/2 
บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั เลขท่ี 25 พื้นท่ีวา่งเปล่า
รอการใช้ประโยชน์ของบริษทั เอกมยั โฮลด์ด้ิง จ  ากดั ถดัไป
เป็นถนนสาธารณะเขตทางกวา้ง 6 เมตร และบา้นพกัอาศยัสูง 
2 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนสุขุมวิท 63 (เอกมยั) บริเวณหนา้โครงการมีเขตทางกวา้ง 
18.46-18.96 เมตร ขนาต 2 ช่องจราจร/ทิศทาง ถัดไปเป็น
อาคารส านกังานสูง 2 ชั้น จ านวน 2 อาคาร สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร ของบริษทั วิชัยเทรดด้ิง (1983) จ  ากัด และโรงพิมพ์
สลากกินแบ่งรัฐบาล 

 

2.1.2 กำรคมนำคมบริเวณพืน้ทีโ่ครงกำร 
 การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได้ 4 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบ

คมนาคมทางรถยนตร์ถไฟ Airport Links รถไฟฟ้า BTS และรถโดยสารประจ าทาง มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) กำรเดินทำงด้วยระบบคมนำคมทำงถนน 
  การเดินทางโดยรถยนต์เพื่อมายงัพื้นท่ีโครงการจะใช้ถนนเพชรบุรี ถนนประดิษฐ์มนูญ

ธรรม ถนนสุขมุวทิและถนนพระรามท่ี 4 เป็นเส้นทางสายหลกัมีรายละเอียด ดงัน้ี  
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(1) ถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวนัออก ตรงมาถึงแยกเอกมยัเหนือ แล้วเล้ียวขวาเข้าถนน 
เอกมยั ตรงไปประมาณ 800 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

(2) ถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวนัตก ตรงมาถึงแยกเอกมยัเหนือ แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเอกมยั 
ตรงไปประมาณ 800 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

(3) ถนนปะดิษฐ์มนูธรรม ทิศมุ่งใต ้ผา่นแยกเอกมยัเหนือ เขา้สู่ถนนเอกมยั จากนั้นตรงมา
ประมาณ 800 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

(4) ถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งใต ้ตรงมาถึงแยกเอกมยัใต ้แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเอกมยั จากนั้น
ตรงไปประมาณ 2 กิโลเมตร สามารถเล้ียวขวาเขา้โครงการได ้

(5) ถนนสุขมุวทิ ทิศมุ่งเหนือ ตรงมาถึงแยกเอกมยัใต ้แลว้เล้ียวขวาเขา้ถนนเอกมยั จากนั้น
ตรงไปประมาณ 2 กิโลเมตร สามารถเล้ียวขวาเขา้โครงการได ้

(6) ถนนพระรามท่ี 4 ทิศมุ่งตะวนัออก ตรงมาถึงแยกพระโขนง แล้วเล้ียวซ้ายเขา้ถนน
สุขุมวิท จากนั้นตรงมาถึงแยกเอกมยัใตแ้ล้วเล้ียวขวาเขา้ถนนเอกมยั จากนั้นตรงไปประมาณ 2 กิโลเมตร 
สามารถเล้ียวขวาเขา้โครงการได ้
 

2) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำเช่ือมท่ำอำกำศยำนสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) โครงการ 
อยู่ใกลก้บัสถานีรามค าแหง มีระยะทางจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 20 กิโลเมตร ผูพ้กัอาศยัของโครงการ
สามารถใชบ้ริการรถยนตรั์บจา้ง (TAXI) หรือรถจกัรยานยนตรั์บจา้งมายงัพื้นท่ีโครงการไดโ้ดยสะดวก 

3) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS โครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีเอกมยั  
มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 20 กิโลเมตร เม่ือลงจากรถไฟฟ้า BTS ทางออกท่ี 1 บริเวณถนน
สุขุมวิท 63 (เอกมยั) ผูพ้กัอาศยัของโครงการสามารถใชบ้ริการรถยนต์รับจา้ง (TAXI) หรือรถจกัรยานยนต์
รับจา้งบริเวณหนา้ปากซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) มายงัพื้นท่ีโครงการไดโ้ดยสะดวก 

4) กำรเดินทำงด้วยรถโดยสำรประจ ำทำง การคมนาคมในบริเวณเขตวฒันามีโครงข่ายการ
คมนาคมท่ีเช่ือมโยงกนัหลายสาย โดยมีถนนสายหลกัท่ีส าคญั ไดแ้ก่ ถนนเพชรบุรี นอกจากน้ียงัประกอบไป
ดว้ยซอยเช่ือมพื้นท่ีการเดินทางต่าง ๆ และถนนสายรองท่ีเช่ือมต่อระหวา่งพื้นท่ี โดยมีระบบคมนาคมขนส่ง
สาธารณะ ได้แก่ สาย 23 สาย 26 ก และสาย 72 เป็นต้น โดยสามารถลงรถโดยสารประจ าทางบริเวณ 
ป้ายหยุดรถท่ีใกล้โครงการมากท่ีสุด ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 100 เมตร สามารถเดินเท้าเข้าสู่
โครงการไดโ้ดยสะดวก 
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2.2 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 
2.2.1 ประเภท และขนำดของอำคำร 

โครงการอาคารชุด นิช ไพรด์ เอกมัย ประกอบด้วย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน  
2 อาคารไดแ้ก่ อาคาร 1 จ านวน 2 ทาวเวอร์ สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น และอาคาร 2 สูง 3 ชั้น ประกอบดว้ย 
ห้องชุดพกัอาศยั และห้องชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวนห้องชุดทั้งส้ิน 834 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์547 คนั ท่ีจอด
รถสาธารณะ 6 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 24 คนั รายละเอียดดงัน้ี  

1) อำคำร 1 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั และหอ้งชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 ทาวเวอร์ 
สูง 38ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น ท่ีระดบัความสูง 146.90 เมตร (ระดบัพื้นหลงัคา คสล.) จดัเป็นอาคารประเภท
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 879 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) 
2 หอ้ง ส่ิงอ านวยความสะดวก และบริการ เช่น หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้า และสวนหยอ่ม มีพื้นท่ีใชส้อย
ประมาณ 61,682 ตารางเมตร ดงัน้ี 

- ทาวเวอร์ A มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 382 หอ้ง มีรายละเอียดขนาดหอ้งดงัน้ี 

ㆍ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด ≤ 35.0 ตารางเมตร จ านวน 273 หอ้ง 

ㆍ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด > 35.0 ตารางเมตร จ านวน 109 หอ้ง 
- ทาวเวอร์ B มีจ านวนห้องชุด 499 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 497 ห้อง และห้อง

ชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 หอ้ง มีรายละเอียดขนาดหอ้งดงัน้ี 

ㆍ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด ≤ 35.0 ตารางเมตร จ านวน 316 หอ้ง 

ㆍ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด > 35.0 ตารางเมตร จ านวน 181 หอ้ง 

ㆍ หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาด ≤ 35.0 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง 
2) อำคำร 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) สูง 3 ชั้น ท่ีระดบัความสูง 19.70 เมตร 

(ระดบัชั้นหลงัคา) ประกอบดว้ย หอ้งชุดพาณิชยจ์  านวน 3 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 1,248 ตารางเมตร 

2.2.2 รูปแบบของอำคำร 
 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยั และการพกัผ่อนเป็นหลัก  

พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก และบริการท่ีมุ่งนั้นส าหรับการใชชี้วิตสมยัใหม่ มีขนาตพื้นท่ีใชส้อยรวมของ
อาคารโครงการ เท่ากบั 62,930 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี  

อาคาร 1 ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ ทาวเวอร์ A สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น และทาวเวอร์ 
B สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้นโดยชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 8 มีพื้นท่ีเช่ือมกนัทั้ง 2 ทาวเวอร์ และจะแยกเป็นทาวเวอร์ A 
และทาวเวอร์ B ตั้งแต่ชั้นท่ี 937 และพื้นท่ีเช่ือมกนัทั้ง 2 ทาววอร์ อีกคร้ังในขั้นท่ี 38-ชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ี
ใชส้อย เท่ากบั 61,682 ตารางเมตร  
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อาคาร 2 เป็นอาคาร คสล. สูง 3 ชั้น ประกอบดว้ยห้องชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง มี
ขนาดพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 1,248 ตารางเมตร 

2.3 ระบบสำธำรณูปโภค 
2.3.1 น ำ้ใช้ 

 1) แหล่งน ้าใช ้
แหล่งน ้ าใชท่ี้จ่ายให้แก่โครงการ ไดแ้ก่ น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยอยูใ่นเขต

การใหบ้ริการของการประปานครหลวงสาขาสุขมุวทิ โดยไดย้นืยนัการใหบ้ริการน ้ าประปากบัโครงการแลว้ 
โดยส านกังานประปาสาขาสุขมุวทิ การประปานครหลวง แจง้วา่บริเวณพื้นท่ีโครงการดงักล่าวตั้งอยูใ่นพื้นท่ี
จ  าหน่ายน ้ า และสามารถบริการน ้ าประปาแก่โครงการฯ ไดอ้ย่างเพียงพอ ซ่ึงหากจ าเป็นตอ้งวางท่อจ่ายน ้ า
เพิ่มหรือขยายขนาดท่อจ่ายน ้ าประปา ค่าใชจ่้ายในการด าเนินการ บริษทั เสนา ฮนัคิว 3 จ  ากดั จะตอ้งเป็นผู ้
รับภาระทั้งส้ิน โดยจะด าเนินการภายหลงัไดรั้บอนุญาตให้วางท่อประปาจากเจา้ของกรรมสิทธ์ิในพื้นท่ี ทั้งน้ี
บ้านพกัอาศัยท่ีจะก่อสร้างต้องมีความจุถังพกัน ้ าไม่ต ่ากว่าก่ึงหน่ึงของประมาณการความต้องการใช้
น ้าประปาเฉล่ียต่อวนั 

2) ปริมาณการใชน้ ้า 
 โครงการจะมีปริมาณการใชน้ ้ ารวมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 658.92 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็น

ปริมาณการใช้น ้ าเฉล่ีย 43.93 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดคิดเทียบเท่า 3 เท่าของ
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ียเท่ากบั 131.78 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยมีกิจกรรมการใชน้ ้า ดงัน้ี  
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3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 
3.1) การส ารองน ้า  

โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการกบัท่อน ้าประปาของการประปานครหลวงมี
โครงข่ายท่อผา่นบริเวณถนนสุขุมวิท 63 (เอกมยั) โดยโครงการเช่ือมต่อท่อมีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว 
จ านวน 1 จุด บริเวณทิศตะวนัตกติดใกลถ้นนสุขุมวทิ 63 ต่อท่อน าน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใตติ้นของโครงการ (ใต้
ดินของอาคาร 1 ทาวเวอร์ A) มีขนาดความจุของถงัเก็บน ้า ตงัน้ี  

(1) ถงัเก็บน ้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ไวบ้ริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร 1 จ านวน 2 ถัง  
มีปริมาตรรวม 574.40 ลูกบาศก์เมตร และจดัให้มีฝาถงั 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร เพื่อความสะดวก
และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง ส าหรับส ารองน ้ าใชท้ัว่ไปเท่ากบั 242.92 ลูกบาศกเ์มตร และส ารอง
ส าหรับน ้าดบัเพลิง 331.48 ลูกบาศกเ์มตร 

(2) ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั/ทาวเวอร์ ไวบ้ริเวณชั้นดาดฟ้าของทาวเวอร์ A 
ความจุรวม 208 ลูกบาศก์เมตร และดาดฟ้าของทาวเวอร์ B ความจุรวม 208 ลูกบาศก์เมตร ใช้ส ารองน ้ าใช้
ทัว่ไปและจดัให้มีฝาถงั 2 ฝา ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อม
บ ารุง 

(3) ปริมาณส ารองน ้ าใช้จากถงักบัน ้ าใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า (574.4+208+208) 
ความจุรวมทั้งหมด 990.4 ลูกบาศกเ์มตร โดยแบ่งเป็น 

- น ้าส ารองดบัเพลิง ความจุ 331.48 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองไดน้าน 61.39 นาที 
- น ้าส ารองใชอุ้ปโภคบริโภค ความจุรวม 658.92 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชไ้ด้

นาน 1 วนั 
(4) ภายในถงัเก็บน ้ าใช้ทุกถัง จดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสาร

มลพิษท่ีอาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายในตัวถังเก็บน ้ า โดยสารเคลือบต้องเป็นชนิดท่ีปลอดภัยต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชบ้ริการภายในโครงการ 

(5) กรณีท่ีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบัติงานภายในถงัเก็บน ้ าส ารอง จะจดัให้มีพดัลม
ระบายอากาศชนิดเคล่ือนท่ีได ้พร้อมท่อลมท่ีมีความยาวไม่นอ้ยกวา่ 25 เมตร เดินเคร่ืองไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที
ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพื่อใหมี้อากาศเพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ี 

3.2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
  การจ่ายน ้ าดบัเพลิงของอาคาร 1 (ทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B สูง 38 ชั้น) จะจ่ายผา่นท่อ

ยืนหลกั ส าหรับดบัเพลิง จ านวน 3 ท่อยืน/ทาวเวอร์ ขนาดท่อละ 6 น้ิว เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ
หวัฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) และสปริงเกิล (Sprinkler) 

โครงการอาคารชุด นิช ไพรด์ เอกมยั มีความสูงจากชั้นท่ี 1- ชั้นท่ี 38 รวม 131.20 เมตร 
ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ขอ้18(5) ปริมาณการสั่งจ่ายน ้ าส ารองตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่นอ้ยกวา่ 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก 
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และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มข้ึนในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่
จ  าเป็นตอ้งมากกวา่ 95 ลิตร/นาที และสามารถสั่งจ่ายน ้าส ารองไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที 

จัดให้มีน ้ าส าหรับดับเพลิงไวท่ี้ถังเก็บน ้ าใต้ติน ความจุรวม 331.48 ลูกบาศก์เมตร  
เพื่อใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลิงของอาคาร ท าใหก้ารส ารองน ้าดบัเพลิงของโครงการท่ีจดัเตรียมไวส้ามารถส ารอง
ไดน้าน 61.39 นาที ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนดไวอ้ย่างน้อย 30 นาที โครงการติดตั้ง Fire Pump ไวใ้ห้
เคร่ืองป๊ัมสูบน ้ าดบัเพลิง ชั้นใตดิ้นของทาวเวอร์ A จ านวน 1 ชด ชนิด Horizontal Split Case  แบบขบัดว้ย
เคร่ืองยนตดี์เซล DIESEL ENGINE DRIVEN FIRE PUMP (NFPA) บริเวณหอ้งเคร่ืองป๊ัมสูบน ้าชั้นใตติ้น-1 
ของทาวเวอร์ A ออกแบบให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล (Fire pump) สามารถสูบน ้ าได ้9 
ลิตร/วินาที แรงดนัสูบส่ง 190 เมตร ขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ขนาด 300 แรงมา้ และเคร่ืองสูบน ้ ารักษา
แรงดนั (Jockey Pump) สามารถสูบน ้ าได้ 1.26 ลิตร/วินาที แรงดนัสูบส่ง 200 เมตร และก าลงัไฟฟ้า 5.5 
กิโลวตัต ์

โครงการมีการเก็บน ้ าส ารองดับเพลิงชั้ นใต้ดินขนาดความจุ 331.43 ลูกบาศก์เมตร  
เพื่อจ่ายให้อุปกรณ์ดบัเพลิงของโครงการ สามารถส ารองน ้ าส าหรับดบัเพลิงไดน้าน 61.39 นาที นอกจากน้ี
โครงการยงัจดัให้มีหวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 2 หวั (ดา้นหนา้อาคาร ทาวเวอร์ B) เป็นหวัรับน ้ า
แบบ 2 ทิศทาง ขนาด 2½ น้ิว x 2½ น้ิว x 6 น้ิว เพื่อรับน ้ าจากรถดับเพลิงเติมลงในถงัน ้ าส ารองดบัเพลิง  
จ่ายใหก้บัระบบดบัเพลิงโซนล่าง และระบบดบัเพลิงโซนบน 

นอกจากน้ีน ้ าในสระว่ายน ้ าชั้นท่ี 38 และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า สามารถใช้เป็นแหล่งน ้ า
ส ารองเพื่อช่วยในการดบัเพลิง โดยกรณีหากเกิดเหตุเพลิงไหม ้สถานีดบัเพลิงท่ีใกลเ้คียงโครงการมากท่ีสุด 
คือ สถานีดบัเพลิงบางกะปิ สามารถใช้เคร่ืองสูบน ้ าแบบหาบหามสูบน ้ าจากสระวา่ยน ้ าช่วยดบัเพลิงไดอี้ก
ทางหน่ึง 

2.3.2 น ำ้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
 1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการด าเนินชีวิตตามกิจวตัรประจ าวนัของบุคคล
ทัว่ไป เช่น การซกัลา้ง การอาบช าระ หอ้งส้วมและครัว คาดวา่มีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนของโครงการประมาณ 
527.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยคิดท่ีร้อยละ 80 ของปริมาตรน ้าใชเ้ฉล่ีย  

- อาคาร 1 (อาคารชุดพกัอาศยั) มีปริมาณน ้าเสีย 524.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- อาคาร 2 (อาคารชุดพาณิชย)์ มีปริมาณน ้าเสีย 2.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2) ระบบระบายน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้ าเสียรวมของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณถนนด้านทิศใตข้องโครงการ ระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลของโครงการ ประกอบดว้ย  
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- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ
ภายในหอ้งส้วม 

- ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบ  
และซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืน ๆ 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบ
ระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกลู ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดั
น ้ าเสียเพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวยีนอยูใ่นท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑ์
ไว ้

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล 
โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ จ านวน 2 ชุด รองรับน ้ าเสีย

จากหอ้งน ้าการอาบ ชกัลา้ง ท าครัว หอ้งชุดพาณิชย ์หอ้งพกัอาศยั และหอ้งพกัขยะรวม ซ่ึงฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณ
ถนนภายในโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ชุดท่ี 1 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร 1 ได้แก่ ห้องน ้ า การอาบ ชักลา้ง  
ท าครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัในอาคาร และหอ้งพกัขยะรวม เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศ Activated 
Sludge (Completely Mix) ขนาดรองรับน ้ าเสีย 530 ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณถนนด้านทิศใต้ 
ประกอบด้วย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบน ้ าเสีย บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อสูบตะกอน บ่อเก็บ
ตะกอน และบ่อน ้าใส  

- ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ชุดท่ี 2 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร 2 ไดแ้ก่ น ้ าเสียจากห้องชุดพาณิชย ์
ห้องน ้ าส่วนกลาง เป็นถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 50 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณใกลก้บัหอ้งชุดพาณิชย ์ประกอบดว้ย ส่วนแยกกาก ส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ ส่วนบ าบดั
น ้าเสียชนิดเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน 

2.3.3 ระบบระบำยน ำ้ 
 ระบบระบายน ้ าของโครงการ เป็นระบบระบายน ้ าแบบท่อรวม คือ รองรับน ้ าฝน และน ้ าทิ้งท่ี

ผ่านการบ าบดัจากระบบน ้ าเสียรวม โดยจดัท าเป็นท่อระบายน ้ า คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร 
และรางระบายน ้ า ขนาดกวา้ง 0.40 เมตร และลึก 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีค่าระดบัความลึกเร่ิมตน้ -0.25 เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า ท่ีระดบัความลึก -1.18 แตร โดยอาศยั
แรงโน้มถ่วง ก่อนระบายน ้ าลงสู่บ่อหน่วงน ้ า และเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ า/ บ่อดกัขยะ ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า
อตัราการสูบ .0245 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ความสูงสูบส่ง 8 เมตร ก าลงัไฟฟ้า 3.7 kW ผ่านท่อแรงดนัขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนสุขมุวทิ 63 ต่อไป  
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1) ระบบป้องกนัน ้าท่วม 
 จากการสอบถามชุมชนท่ีอยูบ่ริเวณพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนั พบว่า บริเวณถนนสุขุมวิท 

63 ดา้นหน้าพื้นท่ีโครงการไม่ได้รับผลกระทบน ้ ารอการระบายน ้ า โดยในช่วงฝนตกหนกัอาจมีน ้ ารอการ
ระบายนานประมาณ 30 นาที - 1 ชัว่โมง สูงประมาณ 10-30 เซนติเมตร เน่ืองจากการระบายน ้ าไม่ทนั และมี
การอุดตนัของท่อระบายน ้ าสาธารณะ แต่อยา่งไรก็ตามโครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการเพื่อป้องกนัน ้า
ท่วม ดงัน้ี 

 

 
 

2) การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ 
 ระบบระบายน ้าภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบรวม คือ รองรับน ้าฝน และน ้าทิ้ง

ท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบน ้าเสียรวม ระบบระบายน ้าของโครงการ ประกอบดว้ย 
- จดัให้มีรางระบายน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็กรอบพื้นท่ีโครงการชั้นล่าง กวา้ง 0.40 เมตร 

และลึก 0.40 เมตร และท่อระบายน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 
1:200 มีต่างระดบัตน้ท่อ เท่ากบั -0.25 เมตร 

- ท่อระบายน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม แบบ Over Flow ดว้ย
ท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ลงสู่รางระบายน ้ าโดยรอบอาคารโครงการ และเคร่ืองสูบรดน ้ าตนัไม ้
อตัราการสูบ 40 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง สูบส่งได ้8 เมตร จ านวน 1 ชุด ดว้ยท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว 
เขา้สู่ท่อรดน ้าตน้ไม ้เพื่อน าน ้าไปรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีจดัสวนชั้นล่างของโครงการ 

- บ่อแบ่งน ้า จ  านวน 1 บ่อ เช่ือมกบับ่อหน่วงน ้าดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผา่น 
ศูนยก์ลาง 0.60 เมตร และควบคุมการระบายน ้ าออกจากบ่อแบ่งน ้ าดว้ย WIER สูง 0.60 เมตร ระบายน ้ าออก
ดว้ยท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1: 12,500 

- บ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 610 ลูกบาศก์เมตร ระบายน ้ าออกจากบ่อ
หน่วงน ้ าด้วยท่อขนาต 6 น้ิว โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 
0.0245 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/เคร่ือง ความสูงสูบส่ง 8.0 เมตร สลบักนัท างานและสามารถท างานพร้อมกนั
เม่ือเกิด PEAK FLOW ระบายน ้าผา่นบ่อตรวจคุณภาพน ้าดกัขยะ ท่ีค่าระดบั -1.40 เมตร  
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- บ่อตรวจคุณภาพน ้ าดกัขยะ จ านวน 1 แห่ง ดา้นบนเป็นฝาตะแกรงเหล็ก เพื่อให้สามารถ
มองเห็นสภาพน ้าภายในบ่อไดส้ะดวก ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าบน ถนนสุขมุวทิ 63 ดว้ยท่อคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลก 

3) การออกแบบระบบระบายน ้าชั้นใตดิ้น 
 จดัให้มีรางระบายน ้ าฝนโดยรอบชั้นใตดิ้นเป็นราง Gutter with greeting กวา้ง 0.25 เมตร 

ลึก 0.25 เมตร ไหลรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้ าฝน (Sump pit) ท่ีชั้นใตติ้น 1 จ านวน 2 บ่อ ขนาดบ่อ 1.5 x 1.5 x 
1.5 เมตร เพื่อรวบรวมน ้ าฝนจากชั้นใตติ้น ก่อนจะสูบข้ึนไปยงัรางระบายน ้ าบนชั้นพื้นดิน ดว้ย Submersible 
Drainage Pups จ านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุดและส ารอง 1 ชุด) รวม 4 ชุด ผา่นท่อสูบน ้ าฝนขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 3 น้ิว ไปยงัรางระบายน ้าบนชั้นพื้นดิน 

2.3.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 1) ลกัษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะทัว่ไปเกิดข้ึนทั้งหมด 3,248 กิโลกรัม/วนั (ผูพ้กัอาศยั 3,248 คน x อตัราการผลิต
ขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 2560) ขยะท่ีเกิดข้ึน
ภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) และพนกังานประจ าโครงการ โดย
เป็นขยะท่ีเกิดข้ึน ดงัน้ี 

- อาคาร 1 ทาวเวอร์ A จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,369 คน มีปริมาณขยะเท่ากบั 1,369 กิโลกรัม/วนั 
- อาคาร 1 ทาวเวอร์ B และอาคาร 2 (หอ้งชุดพาณิชย)์ มีปริมาณขยะเท่ากบั 1,879 กิโลกรัม/

วนั (จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังาน 1,879 คน) 
2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

2.1) ถงัรองรองรับขยะ และหอ้งพกัขยะแต่ละชั้น 
- ชั้นท่ี 1 จดัให้มีห้องพกัขยะรวม 1 แห่ง/ทาวเวอร์ บริเวณชั้นส่งของทาวเวอร์ A และ

ทาวเวอร์ B ประกอบด้วย 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพกัขยะะเปียก ห้องพกัขยะทัว่ไป ห้องพกัขยะรีไซเคิล และ
หอ้งพกัขยะอนัตราย และบริเวณทิศใตข้องโครงการ 

- ทาวเวอร์ A ชั้นท่ี 9 - ชั้นท่ี 37 เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้ น 
จ านวน 1 แห่งชั้น ขนาดพื้นท่ี 3:32 ตารางเมตร 

- ทาวเวอร์ B (ชั้นท่ี 3-ชั้นท่ี 37) เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น 
จ านวน 1 แห่งชั้น ขนาดพื้นท่ี 3.63 ตารางเมตร 

ภายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้น จดัใหมี้ถงัขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถงั รองรับขยะ
เปียก (ถงัสีเขียว) ขยะทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) รองรับดว้ยถุงสีด า และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุง 
สีใส และจดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย (ถงัสีส้ม) ขนาด 50 ลิตร 1 ถงั รองรับดว้ยถุงสีส้ม 

2.2) การเก็บรวบรวมขยะ 
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- จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟต์ดบัเพลิง  
ซ่ึงอยู่ติดกบัห้องพกัขยะประจ าชั้น และไม่ส่งผลกระทบและรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เน่ืองจาก 
ผูพ้กัอาศยั จะใชลิ้ฟตโ์ดยสารเป็นหลกั โดยก าหนดช่วงเวลาในการเก็บขนขยะในเวลา 10.00 น. ไปแลว้เพื่อ
หลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดิน และกล่ินเหม็นรบกวนในขณะเก็บขน น ามาเก็บรวบไวใ้นห้องพกัขยะรวม
บริเวณชั้นล่างของโครงการ 

- แม่บา้นจะเก็บรวบรวมขยะทัว่ไป และขยะเปียก รวบรวมถุงสีด าทั้งถุงขนใส่รถเข็น
ขยะท่ีปิดมิดชิด ขนลงทางลิฟตโ์ดยสาร 

- ขยะอนัตรายรวบรวมใส่ในถุงขยะสีส้ม และรวบรวมถุงขยะสีส้มทั้งถุงขนลงมาจาก
หอ้งพกัขยะประจ า 

- ขยะอนัตรายรวบรวมใส่ถุงสีส้ม และรวบรวมถุงขยะสีส้มทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกั
ประจ าชั้นทุกวนัท่ี 1 และวนัท่ี 15 ของทุกเดือน ตามก าหนดนดัเก็บของส านกังานเขตวฒันา  

- ขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และรวบรวมถุงขยะสีใสทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกั
ขยะประจ าชั้น มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพกัขยะรีไซเคิล เพื่อรอการเก็บขนของส านกังานเขตวฒันา 

โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
(1) ขยะเปียก ให้แม่บา้นน าขยะเปียกจากถงัขยะเปียกประจ าชั้นของอาคาร รวบรวม

ใส่ถุงสีด าและมดัปากถุงใหแ้น่น และน ามาไวย้งัหอ้งพกัขยะเปียก บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการ
เก็บขนจากส านกังานเขตวฒันา 

(2) ขยะรีไซเคิล เป็นมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผา่นกรรมวิธีใด 
ๆ เช่น กระดาษ แกว้ พลาสติก และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีใสมดัปากถุงให้แน่น และน ามาพกัไวย้งั
หอ้งพกัขยะรีไซเคิล บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขตวฒันา 

(3) ขยะทัว่ไป เป็นขยะท่ีไม่สามารถกลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก ไดแ้ก่ พลาสติกห่อ
ลูกอม ซองบะหม่ีส าเร็จรูป ถุงพลาสติก โฟม และฟอยล์ท่ีเป้ือนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีด ามดัปากถุง
ใหแ้น่นแลว้มาไวท่ี้หอ้งพกัขยะทัว่ไป บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขต 

(4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี และกระป๋องยาฆ่าแมลง  
เป็นตน้ โดยให้แม่บา้นรวบรวมขยะอนัตรายใส่ถุงสีส้มมดัปากถุงให้แน่น แต่ละชั้นมาเก็บพกัไวย้งัห้องพกั
ขยะอนัตราย ชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากเขตวฒันา แต่ในกรณ๊ท่ีมีปริมาณขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกวา่
ท่ีจะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ เจา้หนา้ท่ีโครงการสามารถประสานงานกบัทางส านกังานเขตวฒันา เพื่อเขา้
มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

2.3) ท่ีพกัขยะ  
ขยะท่ีเก็บได้จากห้องพกัขยะประจ าชั้ นจะขนยา้ยไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวมของ

โครงการ จ านวน 2 แห่ง บริเวณชั้นล่างของทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B ดา้นทิศใตข้องอาคาร มีรายละเอียด
ดงัน้ี 
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ทาวเวอร์ A  
ขยะท่ีเก็บได้ขนได้จะน าไปเก็บห้องพกัขยะรวมของโครงการ บริเวณชั้นล่างของ

อาคาร 1 ทาวเวอร์ A จ านวน 4 ห้อง แยกเป็นห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะทัว่ไป ห้องพกัขยะรีไซเคิล  
และหอ้งพกัขยะอนัตราย โดยมีรายละเอียตตงัต่อไปน้ี  

1) หอ้งพกัขยะเปียก ออกแบบเป็นรูปตวั I เพื่อสะดวกต่อการเขา้เก็บขน ออกแบบให้มี
ขนาดพื้นท่ี 9.37 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาดความจุ 11. 244 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะ
เปียก ไดน้าน 3.85 วนั (11.244/2.92) โดยจดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 

2) ห้องพกัขยะรีไซเคิล มีขนาตพื้นท่ี 8.45 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 10.14 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะรีไซเคิล ได้นาน 3.70 วนั (10.14/2.738) โดยจดัเก็บขยะ 
รีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส 

3) ห้องพกัขยะทัว่ไป มีขนาดพื้นท่ี 1.37 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 1.64 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะทัว่ไป ได้นาน 6 วนั (1.64/0.27) โดยจดัเก็บขยะทัว่ไป
รวบรวมใส่ถุงสีด า 

4) ห้องพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 4.52 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 5.42 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะอนัตรายได้นาน 20.07 วนั (5.42/0.27) โดยจดัเก็บขยะ
อนัตรายรวบรวมใส่ถุงสีส้ม 

ทาวเวอร์ B และอาคาร 2  
ขยะท่ีเก็บไดข้นไดจ้ากทาวเวอร์ B และอาคาร 2 จะน าไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวมของ

โครงการบริเวณชั้นล่างของอาคาร 1 ทาวเวอร์ B จ านวน 4 หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะทัว่ไป 
หอ้งพกัขยะรีไซเคิล และหอ้งพกัขยะอนัตราย โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ห้องพกัขยะเปียก มีขนาดพื้นท่ี 10.12 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด 
ความจุ 12.14 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียก ไดน้าน 3.03 วนั (12.14/4.01) โดยจดัเก็บขยะเปียก
รวบรวมใส่ถุงสีด า 

2) ห้องพกัขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 9.54 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1:2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 11.45 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะรีไซเคิล ได้นาน 3.05 วนั (11.45/3.758) โดยจดัเก็บขยะ 
รีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส 

3) ห้องพกัขยะทัว่ไป มีขนาดพื้นท่ี 1.36 ตารางเมตร ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 1.63 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะทัว่ไป ได้นาน 429 วนั (163/0.38) โดยจตัเก็บขยะทัว่ไป
รวบรวมใส่ถุงสีด า 

4) หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 4.79 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 5.75 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 15.13 วนั (5.75/0.38) โดยจดัเก็บขยะทัว่ไป
รวบรวมใส่ถุงสีส้ม 
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2.3.5 ระบบไฟฟ้ำ 
 1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 

โครงการอยูใ่นพื้นท่ีการใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ซ่ึงคาดวา่โครงการ
จะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้ารวม 3,383.519 KA โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Transformer 
ขนาด 2,000 KA จ านวน 2 ชุด ไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 ของทาวเวอร์ A เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้
เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ  

 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาต 800 KA จ านวน 1 ชุด เป็นเคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล และแบตเตอร่ี โดยติดตั้งภายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 
ของทาวเวอร์ A ทั้งน้ี ไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัเสียงดงั และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเคร่ือง 
โดยจ่ายแยกไปยังตู้เมนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับ
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

 
2.3.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการจดัให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีครบถว้น ซ่ึงสามารถลดอตัราการ
เกิดอคัคีภยัภายในโครงการ และระหวา่งท่ีการช่วยเหลือจากรถดบัเพลิงของหน่วยงานราชการท่ีอยูบ่ริเวณ
ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ โดยออกแบบระบบป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหมข้องโครงการให้สอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง  

 - อำคำร 1 (อำคำรชุดพกัอำศัย) แสดงรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัเปรียบเทียบขอ้ก าหนด
ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544  

 - อำคำร 2 (อำคำรชุดพำณิชย์) แสตงรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัเปรียบเทียบขอ้ก าหนด
ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ 2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.
2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

 นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์เตือน และป้องกนัอคัคีภยัอยา่งครบถว้นและสอดคลอ้ง
กับแบบตรวจสอบระบบป้องกันอคัคีภัยอาคารขนาดใหญ่ ของส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
กรุงเทพมหานคร (สปภ.3)  

2.3.7 พืน้ทีนั่นทนำกำร และพืน้ทีสี่เขียว 
1) พื้นท่ีสีเขียวตามขอ้ก าหนด และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนนนัทนาการของโครงการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลางท่ีผูพ้กั

อาศยัและพนกังาน สามารถเขา้ไปใชป้ระโยชน์ในการพกัผอ่น ออกก าลงักาย การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวทาง
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โครงการไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งการปลูกพรรณไมไ้ม่ให้ซ้อนทบักบัระบบท่อระบายน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
และร้ัวของโครงการ พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีขนาดความกวา้งนอ้ยกวา่ 1.00 เมตร ระบบสาธารณูปโภคใตติ้น พื้นท่ี
บ่อดินก าจดัก๊าซมีเทน บ่อดินบ าบดักล่ินเหม็น และบ าบดัละอองลอยจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย มาค านวณเป็น
พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  

 2) การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวไวใ้ห้เป็นสวนหย่อมบริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 3 ชั้นท่ี 4 ชั้นท่ี 38 และชั้น

ดาดฟ้า มีพื้นท่ีสวนทั้งหมดประมาณ 3,253 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพื้นท่ี 
สีเขียว (3,248 คน ต่อ 3,253 ตร.ม. หรือ 1 คน ต่อ 1 ตร.ม.)  

 
 

 
 

 


